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‘Onze voorvaderen brachten voor de VOC

koffie, thee en specerijen aan wal’
EELCO HOEKSTRA, ceo Vopak

mie

Werkzoekenden
worden steeds grijzer

DEN HAAG -~ Het bestand ingeschre-
ven werkzoekenden is in de afgelo-
pen 25 jaar vergrijsd. In de jaren ne-
gentig was een op de vijf werkzoe-
kenden 45 jaar of ouder. In 2014 is
dat meer dan de helft. Het relatieve
aandeel van de groep van 55 tot 65
jaar is zelfs vijf maal zo groot: 25 pro-
cent, tegen 5 procent in de jaren ne-
gentig.

il

ocaat Eduard de Geer.
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Erfpacht Veel onduidelijk over nieuwe systeem in Amsterdam

Waarde van huizen
op erfpacht onzeker

De onzekerheid rond de vernieuwing van het Amsterdamse erfpacht
stijgt. Koen de Lange van belangenclub Seba adviseert om nu even
geen huis op erfpacht te kopen.

TON DAMEN

e invoering van het

nieuwe erfpachisys-

teem in Amsterdam

leidt tot grote onzeker-

heid. Zo lang geen be-

sluiten vallen, weten
erfpachters niet waar zij aan toe zijn.
Koen de Lange van de Stichting Exf-
pachters Belang Amsterdam (Seba)
adviseert huizenkopers voorlopig
geen huis te kopen dat op erfpacht
staat. Anders kunnen ze tienduizen-
den euro’s kwijtraken.

Vanaf juli 2016 zal het gemeentebe-
stuur Amsterdamse erfpachters een
aanbod doen. Rond januari moet de
gemeenteraad daarover een besluit
nemen. De belangrijkste keuzes val-
len volgende maand. Het college for-
muleert dan een voorstel en op 27 au-
gustus vergaderen de ‘grondwaarde-
commissie’ en gemeenteraadsleden
daarover. Daarna wordt een nieuw
voorstel ter inspraak voorgelegd aa
burgers. 5

Dit was de aanleiding voor onge-
ruste erfpachters in Buitenveldert
om deze maand in een kokend zaal-
tje in het Huis van de Wijk een ‘actie-
vergadering’ te beleggen. Ze willen
met flyers en protestborden de Sto-
pera wakker schudden.

De belangrijkste vernieuwing is dat
erfpachters de keuze krijgen tussen
hun huidige erfpachtcontract, waar-
bij de erfpacht na elk tijdvak wordt
vernieuwd, en een eeuwigdurige ca-
non, waarbij de verplichtingen niet

meer veranderen. Ook kan de erf-
pacht voor altijd worden afgekocht.

De hamvraag is welke prijs Amster-
dam zal gaan berekenen voor nieuwe
erfpachtgronden. De tweede belang-
rijke vraag is wat het de huidige erf-
pachters kost om over te stappen op
het nieuwe systeem. Zo lang dat niet
duidelijk is, weet de aspirant-koper
van een huis op erfpacht niet wat de
canon kost en kan hij dus ook niet
weten wat dat huis en de grond
waard zijn.

‘De kern van het
probleem:de
huizenmarkt heeft
het fenomeen
lang genegeerd’

Ook blijft voorlopig onduidelijk wat
met de waarde van zijn huis gebeurt
als de erfpachter niet overstapt op
het nieuwe stelsel en de buren dat
wel doen. En welke gevolgen hebben
die stappen voor de degenen die een
nieuwe hypotheek afsluiten?

Het vitgangspunt van de gemeente
bij het vaststellen van de nieuwe erf-
pacht is het in juni verschenen rap-
port van de hoogleraren Tom Berk-
hout (Nyenrode), Dirk Brounen (Til-
burg en Piet Eichholtz (Maastricht).
Volgens Koen de Lange van Seba
deugt het rapport van de hooglera-

ren niet. “De kern van het probleem
is dat de Amsterdamse huizenmarki
tientallen jaren het fenomeen erf-
pacht negeerde. Kopers betaalden
voor een doorsneehuis van 250.000
op erfpacht vrijwel hetzelfde als voor
een identieke woning op eigen
grond. De Belastingdienst bevestigde
dat met het vaststellen van de WOZ-
waarde. De gemeente zweeg hier-
over.”

“Maar bij de erfpachtvernieuwing
rekent de gemeente ineens 48 pro-
cent van die waarde toe aan de
grond. De bezitter van zo'n huis moet
dus nog 108.000 euro aan de ge-
meente betalen, minus een korting
van zeg ruim 30.000 euro.

Voor kopers zijn die huizen, als ze
nog niet op het nieuwe systeem zijn
overgestapt, dus geen 250.000 euro
waard, maar 180.000 euro. De koper
krijgt van zijn bank mogelijk ook de
financiering niet om meer te betalen.
Nu al krijgen makelaars die wonin-
gen op etfpachtin de verkoop heb-
ben, vragen van banken.

De gemeente Amsterdam weigert
commentaar zo lang er geen voorstel
ligt. Hetzelfde geldt min of meer voor
de woordvoerders van de drie coali-
tiepartners D66, VVD en SP, die zich
deze week door erfpachtadvocaat De
Geer hebben laten informeren (zie
kader). Joris van Osselaar (D66) zegt
wel met vragen en twijfels te zitten.
Volgens Daniél van der Ree (VVD)
zijn er vooral technische vragen be-
handeld. Tiers Bakker (SP wil er niets
over kwijt.



